«ANO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA”

Municipalidad de La Mofina
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

, 9/
RESOLUCION DE GERENCIA N° -)/ -2021-MDLM-GDU

La Molina, 0 5 AGD. 2021

EL GERENTE DE DESARROLLO URBANO

VISTO: El Oficio N° 04462-2021 relativo a la solicitud de Habilitacion Urbana Oficio de la
administrada Marisa Isabel Araujo Del Aguila, para el predio constituido por el Sub-Lote N° 2-1,
Manzana “3A”, de la Parcelacion Semirtstica El Sol de La Molina Ill Etapa, en el Distrito de La Molina,
con un area de 513.375 m?, y;

CONSIDERANDO:

Que, la administrada Marisa Isabel Araujo Del Aguila solicita Habilitacién Urbana de Oficio,
para el predio constituido por el Sub-Lote N° 2-1, Manzana “3A’, de la Parcelacion Semirustica El
Sol de La Molina lll Etapa, en el Distrito de La Molina, con un area de 513.375 mZ; inscrito en la
Partida N° 11331714 del Registro de la Propiedad Inmueble;

Que, mediante Carta N° 609-2021-MDLM-GDU-SHUPUC (fs. 43 y fs. 42 vuelta) se requiere
a la administrada el levantamiento de las observaciones efectuadas a los documentos técnicos
presentados, de conformidad con lo evaluado en el Informe Técnico N° 029-2021/MPM, otorgandole
el plazo de 10 dias habiles para que levante las observaciones;

Que, la administrada con el Anexo 01 (fs.44) presenta Memoria Descriptiva y Planos
corregidos y Carta de Compromiso de ejecutar el médulo de vereda, en la Etapa de edificacion de
Obra Nueva en el predio de su propiedad, materia del presente procedimiento de Habilitacion Urbana
de Oficio. Evaluada la citada documentacion y realizada la inspeccién ocular al mencionado predio,
por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro, se notifica a la
administrada con la Carta N° 750-2021-MDLM-GDU-SHUPUC (fs. 54) para que levante las
observaciones sefialadas en el Informe Técnico N° 039-2021/MPM, otorgandole el plazo de 10 dias
habiles, para tal efecto;

Que, la administrada con los Anexos 02 y 03, obrantes a fs. 56 y fs. 66, respectivamente,

. . presenta planos y memoria descriptiva corregidos, para la prosecucion de su tramite;

Que, mediante el Informe Técnico N° 041-2021/MPM (fs. 75 a fs. 78), se precisa lo siguiente:

' _-___‘;Respecto al predio y la titularidad registral.- El Lote materia de evaluacion, es producto de la
- independizacion de la Parcelacion Semirustica El Sol de La Molina Ill Etapa, aprobada mediante

D.A N° 754/MLM, en fecha 12.04.1967, inscrito en la Ficha N°256920 del Registro de Propiedad
Inmueble, continua en Partida Registral N° 45096653 (fs. 37 hasta fs. 41); posteriormente, fue objeto
de Subdivisién sin Cambio de Uso y sin Obras Complementarias mediante la Resolucion Directoral
N° 00118-2001-MDLM-DDU, el Lote 2-1 se independiza en la Partida N° 11331714, cuya titular
registral es Marisa Isabel Araujo Del Aguila.

~ Respecto a la Zonificacion del predio.- Zonificacion RDB — Residencial de Densidad Baja, de
'Ij-i:pnformidad con la Ordenanza N° 1144-MML y Ordenanza N° 1661-MML.

' Respecto al Cuadro de Datos Técnicos.- De la poligonal graficada de las coordenadas sefialadas,
/ se ha podido visualizar que la misma se encuentra georeferenciada en el Sistema de Coordenadas
"WGS 84-Zona 18 Sur, y corresponde su ubicacion conforme a la Base Grafica Catastral del distrito

* de la Molina. Asimismo, arroja un area grafica de 520.25 m2, y un perimetro grafico de 94.486 ml,

de acuerdo al cuadro de coordenadas UTM, verificandose que segln el rango de Tolerancia
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Catastral respecto a las areas urbanas de 200.00 a 1,000.00 m2 (2.0 %), aprobado mediante
Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC, Resolucion N* 03-2008-SNCP/CNC, por lo que el area grafica se
encuentra dentro del rango de tolerancia permitida.

Respecto de la seccion vial.- Al no encontrase base grafica de la seccion vial en los registros, se
buscé la seccion vial del Jirén Hawai en la base grafica del Plano N°098-2018-MDLM-GDUE
correspondiente a la Habilitacion Urbana de Oficio, aprobado mediante Resolucion N°® 329-2018-
MDLM-GDUE, en fecha 05.12.2018, en la que se llega a visualizar la seccion vial del Jiron Hawai
conformado por vereda de 1.20ml, berma de 1.80ml, pista de 6.00ml, berma de 1.80ml y vereda de
1.20ml.

Respecto a los Aportes Reglamentarios.- Es preciso sefalar que los predios materia de
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, no se encuentran sujetos a los Aportes
Reglamentarios de Habilitacion Urbana, de acuerdo a lo normado en el numeral 41.2 del Articulo 41
del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Respecto a la Inspeccion Ocular.- realizada en fecha 18.05.2021, se constato el entorno inmediato
se encuentra consolidado, con Uso predominante de Viviendas Unifamiliares, de 01 a 02 pisos
maximo, acorde a la Zonificacion calificada con Residencial de Densidad Baja; el predio cuenta con
Uso Residencial, de Tipo Unifamiliar, acorde a su zonificacion (RDB), con 02 Pisos de Altura, tal
como se verificd In Situ. Toda la zona, incluido el citado predio, cuenta con Servicios Béasicos de
Agua potable, Desagiie o Alcantarillado, Energia eléctrica y Alumbrado publico. Las vias, se
encuentran ejecutadas y consolidadas, en su mayoria con un ancho vial de 12.00 ml, la cual coincide
con el referente de la seccién vial aprobada con Resolucién N°329-2018-MDLM-GDUE,
correspondiente a la Habilitacion Urbana del Oficio N°09659-2018, que consta de una pista
debidamente pavimentadas y asfaltada (6.00 ml de ancho), dos bermas laterales (1.80 ml de ancho
clu), y dos veredas (1.20 ml de ancho c/u). Asimismo, se ha verificado que, la seccion de via
existente, no cuenta con los mddulos de vereda, los cuales deberan ser ejecutados, de acuerdo a la
Seccion Vial en los Planos de Lotizacion (fs. 74), en el proceso edificatorio, cuando se obtenga la

Licencia de Edificacién.
Respecto al Cuadro General de Areas.- se indica en el Plano de Lotizacion — PL-01, las siguientes

“Y 4. Areas:
CUADRO GENERAL DE AREAS
ID DESCRIPCION | AREA (M2) |
11 AREABRUTAAHABILTAR |  513376M2 |
2 AREA CEDIDA A VIAS 0.00 M2
3 AREA UTIL 513.375 M2

Concluye, que la administrada ha subsanado satisfactoriamente las observaciones sefialadas en la
Carta N° 750-2021-MDLM-GDU-SHUPUC, notificada con fecha 06.07.2021, mediante Anexo N° 03,
se concluye que, el terreno ubicado en ubicado en Jirén Hawai, el Sub-Lote N° 2-1, Manzana "3A",
de la Parcelacion Semirustica El Sol de La Molina Il Etapa, del distrito de la Molina, cumple con las
- . condiciones exigidas para la Habilitacion Urbana de Oficio, de conformidad a lo establecido en el Art.
- 7). 41° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habilitaciones
5(_/" ", Urbanas y Edificaciones; y la Ordenanza N° 296-MDLM, que regula el procedimiento de Habilitacion
¢ | Urbana de Oficio, en el distrito de La Molina, quedando pendiente, la ejecucion de los médulos de
./ yereda de acuerdo al Plano de Lotizacion, a cargo de los administrados, en el proceso edificatorio,
_cuando se obtenga la Licencia de Edificacion.
Asimismo, se remiten los siguientes Planos para su aprobacion:
e Plano de Ubicacién y Localizacion — U-01: N° 034-2021-MDLM-GDU.

. /
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e Plano Perimétrico y Topografico — PPT-01: N° 035-2021-MDLM-GDU.

e Plano de Lotizacion — PL-01: N° 036-2021-MDLM-GDU.

e Plano de Lote Ocupado y Altura de Edificacion Existente - PLOA-01: N° 037-2021-MDLM-GDU.
e Memoria Descriptiva.

Debiéndose, remitir adjunto al presente, el Expediente de la referencia a la Gerencia de Desarrollo
Urbano para la emision del Informe Legal respectivo a fin de continuar con del procedimiento de
Habilitacién Urbana de Oficio de Lote Unico;

Que, el Informe Legal N° 33-2021-MDLM-GDU/ZLV, precisaque la Ordenanza N° 296-MDLM
posibilita la solicitud de parte y también comprende a los predios semirUsticos, semiurbanos; de ig ual
manera el numeral 41.5 del articulo 41 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento
de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, posibilita que el propietario de un
predio solicite la Habilitacion Urbana de Oficio; consecuentemente deviene en atendible la presente
solicitud efectuada por la administrada Marisa Isabel Araujo Del Aguila, para el predio constituido por
el Sub-Lote N° 2-1, Manzana “3A", de la Parcelacion Semirtstica El Sol de La Molina Il Etapa, en el
Distrito de La Molina, con un area de 513.375m?; quién, ha acreditado su condicién de titular registral
de dicho predio con la Partida N° 11331714 del Registro de la Propiedad Inmueble. También, precisa
que de acuerdo al Informe Técnico N° 041-2021/MPM, la administrada ha subsanado las
observaciones sefialadas en las Cartas N° 609-2021-MDLM-GDU-SHUPUC y N° 750-2021-MDLM-
GDU-SHUPUC; comprometiéndose, mediante Declaracion Jurada a ejecutar el médulo de vereda
frente al Lote, en la etapa de Obra de Edificacion Nueva, a fin de cumplir con lo establecido en el
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones y la Ordenanza N° 296-MDLM. Concluyendo, que corresponde emitir acto
administrativo declarando la Habilitacion Urbana de Oficio del citado predio;

De conformidad, con la facultad conferida en el Reglamento de Organizacion y Funciones —
ROF aprobado con Ordenanza N° 411/MDLM,; las disposiciones contenidas en la Ordenanza N° 296-
_ MDLM, TUO de la Ley N° 29090 aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, su
P r f__f-'c;,___ modificatoria Decreto Legislativo N° 1426, Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento
s \‘ ““de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencia de Edificacion; asi como el Decreto Supremo N° 004-
T L2\ 2019-JUS - TUO de la Ley N° 27444;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR LA HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio
constituido por el Sub-Lote N° 2-1, Manzana “3A”, de la Parcelacion Semirlstica El Sol de La Molina
Il Etapa, en el Distrito de La Molina; inscrito en la Partida N° 11331714 del Registro de la Propiedad

q Inmueble, cuya titular registral es Marisa Isabel Araujo Del Aguila.

. ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los Planos siguientes: Plano de Ubicacion y Localizacion

'._'U-01: N° 034-2021-MDLM-GDU, Plano Perimétrico y Topografico — PPT-01: N° 035-2021-MDLM-

- GDU, Plano de Lotizacion — PL-01: N° 036-2021-MDLM-GDU, Plano de Lote Ocupado y Altura de

Edificacion Existente - PLOA-01: N° 037-2021-MDLM-GDU y Memoria Descriptiva; los cuales forman
parte integrante de la presente resolucion.
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ARTICULO TERCERO.- APROBAR el Cuadro General de Areas de la presente Habilitacion
Urbana de Oficio, conforme el detalle siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ID ~ DESCRIPCION AREA (M2)
1 " AREA BRUTA A HABILITAR 513.375 M2
2 AREA CEDIDA A VIAS 0.00 M2
3 AREA UTIL 513.375 M2

ARTICULO CUARTO.- DISPONER la inscripcién registral en la Partida N° 11331714 del
Registro de la Propiedad Inmueble de la IX Zona Registral — Sede Lima, el CAMBIO DE RUSTICO
A URBANO, del predio constituido por el Sub-Lote N° 2-1, Manzana "3A", de la Parcelacion
Semirastica El Sol de La Molina Ill Etapa, en el Distrito de La Moalina; a cargo de su titular registral
Marisa Isabel Araujo Del Aguila.

ARTICULO QUINTO.- REMITIR a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, a través de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano
y Catastro, un ejemplar de la presente Resolucion de Gerencia y copia de los planos aprobados,
para su conocimiento, conforme a ley.

ARTICULO SEXTO.- NOTIFICAR la presente Resolucion Gerencial a la administrada Marisa
Isabel Araujo Del Aguila, en el domicilio consignado en su solicitud, sito en: Jr. Hawai N* 117, Mz. 3
A, Sub-Lote 2-1, Urbanizacion Sol de la Molina, IIl Etapa, distrito de La Molina.

ARTICULO SEPTIMO.- REMITIR los presentes actuados administrativos a la Subgerencia
de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el Articulo Quinto de esta Resolucion de Gerencia y para el registro del predio materia de la
presente Declaracion de Habilitacion Urbana de Oficio, como Urbano en el Catastro de Ia
Municipalidad de La Molina, comunicando de ello a la Subgerencia de Obras Privadas.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

AT CEGURA DE LA PENA
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ARTICULO TERCERO.- APROBAR ¢! Cuadro General de Aresas de la presente Habilitacién
Urbana de Oficio, conforme el detalle siguiante:

: AREABRUTA A HABLITAR 113475 M2
2 AREA CEDIDA A VIAR G.00 42
3 AREA UTIL 513,375 M2

ARTiCU_LO CUARTO.- DISPONER la inscripcion registral en la Partida N 11331714 def
Registro de la Propiedad [nmueble de'la IX Zona Registral — Sede Lima, el CAMBIO DE RUSTICO
A URBANO, del predio constituido por el ‘Sub-Lote N° 2-1, Manzana "3A", de lg Parcelacion
Semirtstica El-Sof de La Molina Ill Ftapa, en el Distrito de La Molina; a cargo de su titular registral
Marisa Isabel Araujo Del Aguila.

ARTICULO QUINTO.- REMITIR a la Gérencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad

Metropolitana de Lima; a través de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano
y Catastro, un ejemplar dé la presente Resolucion de Gerencia y copia de los planos aprobados,

para su conocimienta, conforme a ley.

ARTICULO SEXTQ.- NOTIFICAR fa presente Resalucion Gerencial a la administrada Marisa

lsabel Ar_a'uj'o'D_el'Agui!a, en el domicilio consignada en su solicitud; sito en;.Jr. Hawai N” 117, Mz. 3.

A, Sub-Lote 2-1, Urbanizacién Sol de la Molina, 11 Etapa, distritc de La Molina.

ARTICULO SEPTINMO.- REMITIR los presentes actuados administrativos a la Subgerencia
de Habilitaciones Urbanas, Planeariento Urbano y Catastro para dar cumplimiento a lodispuesto

en el Artfotlo Quinto de esta Resolucion de Gerencia y para el registro del predio matefia dela
presente Declaracion de Habilitacion Urbana .de Oficie, comg Urbano en gl Catastro de la

Municipalidad:-de La Molina, comunicando de ello 2 la Subgerencia de Obras Privadas.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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